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El Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, adapta el

texto refundido de |la Ley Reguladora de las Haciendas Locales a la reciente

jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del IIVTNU, siendo las

modificaciones principales las indicadas a continuacién.
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1. Se establece un supuesto de no sujecién en el nuevo apartado 5 del articulo 104 del
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en adelante TRLRHL,
con la siguiente redaccion:

“6. No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se
constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las
fechas de transmision y adquisicion.

(---)

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion del
terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan
computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que documente
la operacion o el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria”.
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2. Se modifica la forma de valoracion a los efectos de determinar la

cuota tributaria, existiendo actualmente dos métodos: Perlodo de generacion | Coeficlente
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
a) Método objetivo determinado en el articulo 107.4 del TRLRHL. % el 0.15
3 afos. 0,16
0 - 4 afos. 0,17
Base imponible del Impuesto = Valor Catastral del suelo (en el momento del = =
devengo) x Coeficiente aprobado por el Ayuntamiento Sadlon: 0.16
7 afios. 0,12
8 afos. 0,10
e Los coeficientes no podran exceder de los indicados en la tabla 1, en funcion ki i
o i . I . 10 afos. 0,08
del numero de anos transcurridos desde la adquisicion del inmueble. s —
12 anos. 0,08
e Actualizacion anual de los coeficientes, con norma de rango de ley, teniendo 13 afios. 0,08
en cuenta la evolucion del mercado inmobiliario. 14:ei0s. A0
15 anos. 0,12
o ] ) 16 anos. 0,16
e Se reconoce la posibilidad a los Ayuntamientos de corregir hasta un 15% a 17 afios. 0.20
la baja los valores catastrales del suelo, en funcibn de su grado de 18 afios. 0.26
actualizacion, para garantizar que el tributo se adapte a la realidad iialoiie 0,98
. ane..q S Igual o superior a 20 afios. 0,45

inmobiliaria de cada municipio.

Tabla 1
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b) Método basado en la plusvalia real generada establecido en el articulo 107.5 del TRLRHL, que
dispone lo siguiente:

«5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo 104.5, se
constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada
con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomara como base imponible
el importe de dicho incremento de valor».

e En este caso y siempre a instancia del sujeto pasivo, cuando la diferencia entre el valor de
transmisién y de adquisicion arroje un importe inferior al del método objetivo de valoracién,
se tomara el incremento real de valor como Base Imponible del Impuesto.

e EIl sistema objetivo de determinacién de la base imponible del impuesto se convierte por tanto
en un sistema optativo, resultando solo de aplicacion en aquellos casos en los que el sujeto pasivo
no haga uso del nuevo método de calculo.
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3. Modificacion parcial del articulo 110 de TRLRHL que regula la gestion del impuesto,
actualizando su apartado 4 y anadiendo un apartado 8, que indican lo siguiente:

"4. Los ayuntamientos quedan facultados para establecer el sistema de autoliquidacién por el sujeto
pasivo, que llevara consigo el ingreso de la cuota resultante de aquella dentro de los plazos previstos en el
apartado 2 de este articulo. Respecto de dichas autoliquidaciones, sin perjuicio de las facultades de
comprobacion de los valores declarados por el interesado o el sujeto pasivo a los efectos de lo
dispuesto en los articulos 104.5 y 107.5, respectivamente, el ayuntamiento correspondiente sélo podra
comprobar que se han efectuado mediante la aplicacion correcta de las normas reguladoras del
impuesto, sin que puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales
normas.

En ningun caso podra exigirse el impuesto en régimen de autoliquidacion cuando se trate del supuesto a
que se refiere el articulo 107.2.a), parrafo tercero."

“8. Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 8, las Administraciones tributarias de las comunidades
auténomas y de las entidades locales colaboraran para la aplicacion del impuesto y, en particular,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 104.5 y 107.5, pudiendo suscribirse para ello
los correspondientes convenios de intercambio de informacion tributaria y de colaboracion.”
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4. Gravamen de las plusvalias generadas en un periodo de tiempo inferior al ano.

e Como novedad, seran gravadas las plusvalias generadas en menos de un ano, es decir, las que se
producen cuando entre la fecha de adquisicion y la de transmision ha transcurrido menos de un ano.

e En este caso se prorrateara el coeficiente anual por el numero de meses completos transcurridos.
No se tendran en cuenta fracciones de mes.
(Modificacion del apartado 4 del articulo 107 del TRLRHL)

5. Se establece un periodo transitorio para la adaptacién de la normativa de seis meses
partir de la entrada en vigor de la norma.

e Los Ayuntamientos que tengan establecido el IIVTNU, deberan modificar, en el plazo de seis
meses desde la entrada en vigor del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, es decir, el
10 de noviembre de 2021, sus respectivas ordenanzas fiscales para adecuarlas a lo dispuesto en el
mismo. (Publicado en el BOE n.° 268 de 9 de noviembre de 2021).
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6. Marco de actuacidn respecto a posibles situaciones concretas:

La declaracion de inconstitucionalidad y la consiguiente modificacion de la ley no soélo afectaran a las
transmisiones de inmuebles a partir del 26 de octubre, fecha en que se dictd la sentencia del Tribunal
Constitucional, y hasta la entrada en vigor del Real Decreto-Ley, sino también a todas las
transmisiones que, a la fecha de entrada en vigor de esta ultima norma, no hayan sido liquidadas,
autoliquidadas, o declaradas. A continuacion se muestran algunos supuestos:

e Contribuyentes a la espera de recibir, por parte de los Ayuntamientos, la notificacién de una
liquidacién (liquidaciones emitidas y pendientes de envio): La liquidacion no deberia aplicar la
nueva forma de calculo, al no tener la nueva normativa efectos retroactivos. Esta liquidacién
tampoco podra basarse en el método de calculo declarado inconstitucional en la sentencia del
pasado 26 de octubre. Por tanto, es importante mantener la suspension de estas liquidaciones ya
que cualquier liquidacion que se notifique a partir de ahora, pero que se refiera a operaciones
realizadas antes de la entrada en vigor del Real Decreto-Ley, podra ser recurrida.
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e Contribuyentes que estén en plazo de presentar su autoliquidacion: Estos contribuyentes no
podran calcular el impuesto basandose en el método antiguo pero tampoco en el nuevo ya que no
tiene efectos retroactivos, deberan liquidar con resultado cero.

e Contribuyentes que estén en plazo de declarar una transmisién: Aquellos contribuyentes que
hayan vendido una vivienda o heredado antes de la entrada en vigor del Real Decreto-Ley y deban
declarar dicha transmision ante el ayuntamiento deben llevar a cabo tal declaracion solicitando que
no proceda la emision de liquidacion alguna porque no se puede utilizar la nueva normativa, por no
tener efectos retroactivos, ni tampoco la declarada inconstitucional.

e Contribuyentes que no declararon el impuesto, o no presentaron la autoliquidacion: La
Administraciéon puede comprobar el incumplimiento de tal obligacion pero, tratandose de hechos
imponibles anteriores a la entrada en vigor del Real Decreto-Ley 26/2021, nos encontramos con
transmisiones que no podran ser liquidadas conforme a la nueva normativa ni tampoco, por la
declaracion de inconstitucionalidad, aplicando la normativa vigente en la fecha en que se produjo la
transmision.
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